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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sagoskogen

Styrelsen far h&imed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltmingsberattelse

Verksamiheten

Allmant onmverksambeion

| styrelsens upg wdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfaér gor
styrelsen arlige nen budget som figger till grund f&r dessa berékningar. Storieken pd avsétininger: till fonden for yttre
underhall bér zinpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya idn
behdvs. Férenirgen ska verka enligt sjglvkostnadsprincipen och resuitatet kan variera dver &ren beroende pa ofika
atgarder. Foraridingen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Fdreningerfdlier en underhalispian som strécker sig mellan dren 2017 och 2057.

* Inga stérre= underhall &r planerade de narmaste dren,

+ Medel resezrveras arligen till det planerade underhéliet. For att se avsattningens storlek, se fondnaten.
s Amorterinug pd fGreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer ocymer information om de olika delarna finns ldngre fram | férvaltningsberattelsen,

Foreningens andamal

Fdreningen har tll andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresser genom att i fdreningens hus upplata
bostadsldgenhester och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som
ligger i anslutni ng till fdreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsrattsldgenhet eller

lokal.

Bostadsratt &r clen ratt i féreningen som mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsretishavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kc @ in tifl féreningen avgdra fragan om medlemskap.

Grundfakta ornféreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-01

och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-15 hos Bolagsverket.

Féreningen ar exits k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bastadsrattsféresning.

Gemensamhe®&sanlaggning
Foreningen ar cleaktig i vd gemensamhetsanliggningar, GA:1 och GA:2.

GA:1 omfatiar egarage med tillhérande gardsbyggnad fér entré och nddutrymning. Denna férvaltas tillsammans med
fastigheterna Scoligget 1 (Bri Sagobicken) samt Hugo och Josefin 1 (Brf Korshérsdaten). Foreningen disponerar 32
platser av 140.

GA:2Z, Agnes Cezdlia, omfattar sopsugsanlaggningen som &r gemensam fér samtliga fastigheter i Annedal.
Féreningens aneklstal 4r 1,6%.
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Styrelsen

Stig Evert Andersson Ledamot
Anna Frida Lindstroém Ledamot
Marja Mirjami Nurmi Ledamot
John Erik Sjéman Ledamot
Johan Oskar Svanberg Ledamot
Per Olof Christian Olofson Suppleant
Michaela Erika Nathalie Wallin Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollfdrda sammantraden.
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Revisor

Mats Blomgren Ordinarie Extern PwC
Valberedning

Peter Bjurén

Par Fridh Sammankailande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma halls 2018-05-03.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéry Sate
Opsis Kalopsis 1 2013 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021,

Fullvardesforsakring finns via IF.

| fdrsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestér av 2 flerbostadshus.

Viardedret &r 2014,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 268 m?, varav 3 468 m? utgdr Idgenhetsyta och 800 m? uigdr

iokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsférdelning:

17 18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal [ fastigheten finns en fareningslokal f6r styrelsearbete,
Fareningslokalen kan &ven hyras av medlemmarna.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2057.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018.

Forvaltning
Foreningens férvaliningsavtal och évriga avtal,

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum
Teknisk férvaltning Ekstréms Allservice
Parkerings férvaltning Q-Park

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1850621 1436 299
INBETALMINGAR
Rorelseintakter 2913692 2938458
Finansiella intakter 0 7
Minskning kortfristigs fordringar 0 697
Okning av kortfristiga skulder 636 279 0
3549 971 2 939 162
UTBETALNIMNGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1598223 1582 652
Finansiella kostnader 388 294 513 411
Okning av materiella anldggningstillgéngar 573 545 0
Okning av kortfristiga fordringar 59 577 0
Minskning av I&ngfristiga skulder 782 730 3481390
Minskning av kortfristiga skulder 0 80 587
3 402 369 2 524 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1998 223 1850621
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 147 602 414 322

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyrar Kapital- Taxebundna
intakter 10% kestnader kestnader
7% o 12% 14%

Avskriv- .
ningar
39%

. Ovrig drift
35%

Arsavgifter
83%
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skatter och avgifter

fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per

taxeringsvarde.

bostadsidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

Brf Sagoskogen
769620-5637

taxeringsvardet for bostadshus med sillharande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear.

Fastighetsskatt fér lokaler (garaget) utgar frdn o

ro O DI R 1o T T T LS 1
AR Banddelner dncler Far e AT es

ch med faststallt vardedr.

- |slutet av 2018 installerades solceller som innebér att féreningen kormer att ticka stor del av behovet med

egenproducerad el,

s

Medlemsladgenheter: 46 st
Overldtelser under aret: 4 st

s I L P A o e
Maeciemsinrormation

Beviljade zndrahandsuthyrningar: 1 st

Gverlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 73

Tillkommande medlemmar: 3
Avgdende medlemmar: 6

Artal mediemmar vid rékenskapsrets slut: 70

Slorarsoversiki

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgiftym? bostadsréitsyta 694 694 694 694
L&n/m? bostadsrattsyta 8437 8 663 8 763 3 837
Elkostnad/m? totalyta 31 20 20 15
Varmekostnad/m? totalyta 57 72 65 89
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 13 15
Kapitalkostnader/m? totalyta = 120 141 190
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -330 -415 -680 -492
Nettaomsattning {tkr) 2912 2938 2 863 2909
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 468 m? bostader och 800 m? lokaler.
Eorancinmoar egel kapia
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring anl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73715000 0 ¢ 73715000
Upplatelseavgifier 46 006 000 0 0 46 006 000
Fond for yttre underhall 396 825 86 700 -15 000 325125
S:a bundet eget kapital 120 117 825 86 700 -15 000 120 046 125
Fritt eget kapital
Batanserat resuitat -2 245700 -86 700 -39S 931 -1 759 069
Arets resultat -330 158 -330 158 414 931 -414 931
$:a ansamiad forlust -2 575 858 -416 858 15 000 -2 174 000
S:a eget kapital 117 541 967 -330 158 (] 117 872125
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

drets resultat -330 158
balanserat resultat fére reservering tilf fond fér yttre underhall -2 159 000
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -86 700
summa balanserat resultat -2 575 858

Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning Sverférs -2 575 858

Betraffande foreningens resultat och stélining i 8vrigt hanvisas tiil féljande resultat- ach balansrakning med noter.
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Resultatrakning

2017

1 JANUARI - 317 DECEMBER 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2911867 2 938 449
Ovriga rirelseintakter Not 3 1 825 9
summa rorelseintikter 2913692 2938458
RORELIZKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 221 557 -1277 635
Gvriga externa kostnader Not 5 -259 595 -187 265
Personalkostnader Not 6 -117 071 -117 752
Avskrivning av materiella Not 7 -1 257 333 -1 257 333
anlaggningstitigangar

summa rérelsekostnader -2 855 556 -2 839 985
RORELSERESULTAT 58 136 98 473
FIPMAMNSIELLS POSTER

Gvriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 7
Rantekostnader och liknande resultatposter -388 294 -513 411
Summa finansiella poster -388 294 -513 404
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -330 158 -414 931
ARETS RESULTAT -330 158 -414 931
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
AMLAGGMINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader ach tomtratt Not § 145 222 001 146 479 334
Pégaende byggnation Not 9 573 545 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 145 795 546 146 479 334
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 145 795 546 146 479 334
OMSATTMINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 11 724
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2015412 1867 810
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 60 190 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2075713 1868 534
HASSA OCH BANK

Kassa och bank 600 500
Summa kassa och bank 600 600
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2076 313 1869 134
SUMMA TILLGANGAR 147 871 859 148 348 468
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 721 000 119721000
Fond fér yttre underhall Not 12 396 825 325125
summa bundet eget kapital 120 117 825 120 046 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 245 700 -1 759 069
Arets resultat -330 158 -414 931
Summa fritt eget kapital -2 575 858 -2 174 000
SUNMMA EGET KAPITAL 117 541. 967 117 872 125
LANGFRISTIGA SKULDER

Skutder till kreditinstitut Not 13,14 22 630 860 29798 162
Summa langfristiga skulder 22 630 860 29 798 162
KORTFRISTIOA SKULDER

Kortfristig del av skuider till Not 13,14 6630032 245 460
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 692 295 65 188
Skatteskulder 35 380 35380
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 341 325 332153
intakter

Summa kortfristiga skulder 7699032 678 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 871 859 148 348 468
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre faretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tifldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r,
Reservering till fond f&r yttre underh&ll enfigt stadgar gors i &rsboksiutet. Férslag til
ianspraktagande av fond fér yttre underhail fér rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen,
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar endigt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivaingar uttryckt i antal
ar tillarnpas.
Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2408 322 2 408 022
Myror garage 295 059 317 313
Bredbandsintakter 121 440 121 440
Varmvattenintdkter 65 526 78324
Gemensamhetslokal 21500 9600
Avgift andrahandsuthyrning 0 3733
Oresutjmning 20 17
2 911 867 2938 445
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intdkter 1825 9
1825 9
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 70024 72590
Fastighetsskitsel bestallning 12 472 14 453
Snorgjning/sandning 0 4 051
$tadning entreprenad 38412 34 496
Stadning enligt bestélining 656 0
Mattvatt/Hyrmattor 8 340 8160
Gemensamma utrymmen 179 0
Garage 28 405 28 233
Gard 5610 5716
Serviceavtal 24 971 24 756
Forbrukningsmateriel 17 182 26 397
206 252 218 851
Reparationer '
Sophantering/atervinning 7611 4960
Las 248 0
Elinstallationer 1825 3145
Hiss 0 5201
Skador/klotter/skadegorelse 0 7 484
9 684 20790
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo 0 15 000
0 15 000
Taxebundna kostnader
El 132 925 84 353
Varme 242 956 305 941
Vatten 59 575 56 896
Sophamtning/renhalining 20 201 18 242
455 657 465 432
Ovriga driftkostnader L
Forsakring 57.237 52 985
Tomtratisavgaid 426 000 426 000
Samfallighetsavgift 49 037 60 887
532 274 539 872
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 690 17 690
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1221557 1277635
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 145 972 91 627
Revisionsarvode extern revisor 31 250 28613
Foreningskostnader 388 1184
Fritids- och trivselkostnader 299 0
Férvaltningsarvode 63019 60 748
Administration 13292 2 805
Konsuitarvode 5375 2288
259 595 187 265

Brf Sagoskogen
768620-5637
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft négon anstélid.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 91 000 89 600
Sociala kostnader 26 071 28152
117 071 117 752
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnacd 1257 333 1257 333
1257 333 1257 333
Not8  BYGGNADER OCH TOMTRATT 2018-12-31  2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 150 880 000 150 880 000
Utgdende anskaffningsvérde 150 880 000 150 880 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -4 400 666 -3 143 333
Arets avskrivningar enligt plan -1 257 333 -1 257 333
Utgaende avskrivning enligt plan -5 657 999 -4 400 566
Planenligt restvirde vid arets slut 145 222 001 146 479 334
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 64 769 00C 64 769 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 0C0
93 769 000 93 769 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 1765 000 1769 000
93 769 000 93 769 000
Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende om- och tillbyganad, sclceller 573545 . Y
573 545 o
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 17 789 17 789
Klientmedel hos SBC 1997 623 1 850021
2015412 1867 810
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintdkter 25150 G
Telia 35 040 0
60 190 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets bérian 325125 238 425
Reservering enligt stadgar 86 700 86 700
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stmmobeslut -15 000 0
Vid arets sfut 396 825 325125
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats _Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,320 % 6 550 032 6790032 2019-04-30
Mandelsbanken 1,100 % 7.789 080 7789080 2022-04-30
Handelsbanken 1,170 % 7 683 620 7 683620 2021-03-30
Handelsbanken 1,090 % 7.238 160 7 780 890 2022-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 29 260 892 30043 622
Kortfristig del av skuider till kreditinstitut -6 630 032 -245 460
22 630 860 29798 162
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 660 892 kr.
L.&n som har slutiérfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 31200000 31 200 00C
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
Arveden 73 499 73 497
Sociala avgifter 26 020 26 020
Rénta 35 552 32 305
Avgifter och hyror 203 839 200 331
Parkering 2415 0
341325 332 153
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- inga stirre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

BROMMAden - /7 . 2019

) " I .\‘_,{;::‘3»-*'3 | R
g‘—"l‘-‘.\t—_‘: /.'I"ZL"'“"' (;/(:1#- v e, ‘}\\C e (‘ -

Stig Evem‘)\ndersson Anna Frida Lindstrdm
Ledamot Ladamot

Matja Mifjarmi Nurmi J6hn €rik Sjb/man
Ledamot Ledamot

A

J Oskar Svanberg’
eqamat

VAr revisionsberittelse har lmnats den (% / " 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Sagoskogen, org.nr 769616-9775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen f8r Bostadsrittsforeningen Sagoskogen for rikenskapsaret 2018,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viigentliga avseenden rittvisande bild av {dreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for A&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen &r fGrenlig med

Arsredovisningens ovriga delar.,
Vi tillstyrker dérfor att fdreningsstimman faststiller resultatriluingen och balansrdkningen {or féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obercende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdclkliga och Andamélsenliga som grund f&r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedmer &r nédvindig f6r att
uppriitta en A&rsredovisming som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& ir tillémpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansuvar

Vara mal 4r att uppn en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vigsentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ¥imna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig s8kerhet ir en hég grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfrs enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:



pwec

o  Identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifréin dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som #r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgbra en grund for vira
uttalanden. Risken foir att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter Ar hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgérder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om Hmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfakior som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi 1 revisionsberitielsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen or den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh#mtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller firhallanden

gora att en forening inte [dngre kan fortsitta verksamheten.

o utviirderar vi den Svergripande presentationen, strulturen och innehéllet { rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpuniden
fér den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsiéreningen Sagoskogen for ridkenskapsfiret 2018 samt av fdrslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenslkapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrlkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {or vdra wttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med héinsyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapitat,
konsolideringsbehov, lilviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
hland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foremingens ekonomiska angeldgenheter 1 gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfribet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon A&tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

s  pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr

forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vir professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtriidelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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