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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sagoskogen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2057.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsrattslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgoéra fragan om medlemskap

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Gemensamhetsanlaggning
Foreningen ar delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar, GA:1 och GA:2.

GA:1 omfattar garage med tillhérande gardsbyggnad for entré och nédutrymning. Denna férvaltas tillsammans med
fastigheterna Solagget 1 (Brf Sagobédcken) samt Hugo och Josefin 1 (Brf Korsbarsdalen). Féreningen disponerar 32
platser av 140.

GA:2, Agnes Cecilia, omfattar sopsugsanldaggningen som ar gemensam for samtliga fastigheter i Annedal.
Foreningens andelstal ér 1,6%.
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Styrelsen

Stig Andersson Ledamot

Lina Lindahl Ledamot Flyttar i februari
Erik Sjédman Ledamot

Johan Svanberg Ledamot

Frej Delin Suppleant Flyttar i februari
Per Olofson Suppleant

Michaela Wallin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Frej Delin och Lina Lindahl.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mats Blomgren Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Peter Bjurén
Par Fridh Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-20.

Extra foreningsstamma holls 2017-06-07, med anledning av stadgeandring.

Extra foreningsstamma holls 2017-09-13, med anledning av att det ekonomiska éverskottet diskuterades.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Opsis Kalopsis 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2014.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 268 m?, varav 3 468 m2 utgdr lagenhetsyta och 800 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17 18
1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal | fastigheten finns en foreningslokal for styrelsearbete.
Foreningslokalen kan dven hyras av medlemmarna.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2057.
Underhdllsplanen uppdaterades 2017.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum
Teknisk forvaltning Ekstroms Allservice
Parkerings forvaltning Q-Park

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1436 299 865 433
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2938458 2 871837
Finansiella intakter 7 360
Minskning kortfristiga fordringar 697 428 567
2939 162 3300 764
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1582 652 1694 380
Finansiella kostnader 513411 600 097
Minskning av langfristiga skulder 348 190 253 650
Minskning av kortfristiga skulder 80 587 181 771
2524 840 2729 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1850 621 1436 299
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 414 322 570 865

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Taxebundna
intakter 1% kostnader kostnader
7% 6% \ 14%

~~—Ovrig drift

Avskriv- _~ 32%

ningar
38%

Arsavgifter
82%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

Brf Sagoskogen
769620-5637

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens vardear.
Fastighetsskatt for lokaler (garaget) utgér fran och med faststallt vardear.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 72
Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 19

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 73

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 694 694 694 521
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 663 8763 8 837 8 935
Elkostnad/m?2 totalyta 20 20 15 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 72 65 89 60
Vattenkostnad/m? totalyta 13 13 15 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 120 141 190 139
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -415 -680 -492 -262
Nettoomsattning (tkr) 2938 2 863 2 909 2 150
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 468 m?2 bostader och 800 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 715 000 0 0 73 715 000
Upplatelseavgifter 46 006 000 0 0 46 006 000
Fond for yttre underhall 325125 86 700 0 238 425
S:a bundet eget kapital 120 046 125 86 700 0 119 959 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 759 069 -86 700 -679 613 -992 756
Arets resultat -414 931 -414 931 679 613 -679 613
S:a ansamlad forlust -2 174 000 -501 631 0 -1672 369
S:a eget kapital 117 872 125 -414 931 0 118 287 056
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-414 931
-1 672 369
-86 700

-2 174 000

15 000

~ -2159000

Brf Sagoskogen
769620-5637

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 938 449 2 863 164
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 8673
Summa rorelseintakter 2 938 458 2 871837
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 277 635 -1 348 233
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 265 -229 531
Personalkostnader Not 6 -117 752 -116 616
Avskrivning av materiella Not 7 -1 257 333 -1 257 333
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 839 985 -2951713
RORELSERESULTAT 98 473 -79 876
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 360
Rantekostnader och liknande resultatposter -513 411 -600 097
Summa finansiella poster -513 404 -599 737
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -414 931 -679 613
ARETS RESULTAT -414 931 -679 613
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och tomtratt Not 8 146 479 334 147 736 667
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 479 334 147 736 667
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 146 479 334 147 736 667
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 724 1312
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1867 810 1453 597
Summa kortfristiga fordringar 1868 534 1454 909
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 600 600
Summa kassa och bank 600 600
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1869 134 1455 509
SUMMA TILLGANGAR 148 348 468 149 192 176
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 721 000 119 721 000
Fond for yttre underhall Not 10 325 125 238 425
Summa bundet eget kapital 120 046 125 119 959 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 759 069 -992 756
Arets resultat -414 931 -679 613
Summa fritt eget kapital -2 174 000 -1672 369
SUMMA EGET KAPITAL 117 872 125 118 287 056
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 29798 162 30 140 892
Summa langfristiga skulder 29 798 162 30 140 892
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 245 460 250920
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 65 188 118 383
Skatteskulder 35 380 35430
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 332 153 359 495
intakter

Summa kortfristiga skulder 678 181 764 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 348 468 149 192 176
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 408 022 2408 322
Hyror garage 317 313 247 602
Bredbandsintakter 121 440 121 440
Varmvattenintakter 78 324 75738
Gemensamhetslokal 9 600 9300
Avgift andrahandsuthyrning 3733 740
Oresutjamning 17 23
2 938 449 2 863 164
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 9 8673
9 8673
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 72 590 69 919
Fastighetsskotsel bestallning 14 453 14 548
Snéréjning/sandning 4 051 0
Stadning entreprenad 34 496 36 781
Stadning enligt bestallning 0 1665
Mattvatt/Hyrmattor 8 160 8 253
Gemensamma utrymmen 0 4188
Garage 28 233 25786
Gard 5716 13 084
Serviceavtal 24 756 6 669
Forbrukningsmateriel 26 397 1316
218 851 182 209
Reparationer
Sophantering/atervinning 4 960 18514
Entré/trapphus 0 7 336
Las 0 2 806
Ventilation 0 9 402
Elinstallationer 3145 0
Hiss 5201 466
Skador/klotter/skadegérelse 7 484 830
20 790 39354
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé 15 000 0
15 000 0
Taxebundna kostnader
El 84 353 85616
Véarme 305 941 278 036
Vatten 56 896 54116
Sophamtning/renhalining 18 242 17 132
Grovsopor 0 1956
465 432 436 856
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 985 87 111
Tomtrattsavgald 426 000 532 500
Samfallighetsavgift 60 887 52 513
539 872 672 124
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 690 17 690
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1277 635 1348 233
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 919
Tele- och datakommunikation 91 627 151 559
Revisionsarvode extern revisor 28613 4200
Foreningskostnader 1184 831
Styrelseomkostnader 0 118
Fritids- och trivselkostnader 0 4936
Forvaltningsarvode 60 748 59 139
Administration 2 805 2902
Konsultarvode 2 288 4928
187 265 229 531
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 89 600 88 600
Kostnadsersattningar 0 155
Sociala kostnader 28 152 27 861

117 752 116 616

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 1257 333 1257 333
1257 333 1257 333

Not8  BYGGNADER OCH TOMTRATT 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 150 880 000 150 880 000
Utgaende anskaffningsvarde 150 880 000 150 880 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 143 333 -1 886 000
Arets avskrivningar enligt plan -1 257 333 -1 257 333
Utgaende avskrivning enligt plan -4 400 666 -3143 333
Planenligt restvarde vid arets slut 146 479 334 147 736 667
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 769 000 64 769 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000

93 769 000 93 769 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 1769 000 1769 000
93 769 000 93 769 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 17 789 17 898
Klientmedel hos SBC 1850 021 1435699

1867 810 1453597
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 238 425 65 025
Reservering enligt stadgar 86 700 86 700
Reservering enligt stammobeslut 0 86 700
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 325 125 238 425
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,320 % 6 790 032 7 030032 2019-04-30
SEB 1,270 % 7 789 080 7 789 080 2018-04-28
Handelsbanken 1,170 % 7 683 620 7 786 350 2021-03-30
Handelsbanken 2,590 % 7 780 890 7 786 350 2018-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 30 043 622 30391 812
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -245 460 -250 920
29 798 162 30 140 892
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 816 322 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 31200 000 31200 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 73 497 72 496
Sociala avgifter 26 020 23 800
Ranta 32 305 39787
Avgifter och hyror 200 331 223412
332 153 359 495
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Inga storre underhdllsarbeten ar planerade.
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Styrelsens underskrifter

BROMMAden &/ /3 2018
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Stig Andersson Lina Lindahl
Ledamot Ledamot
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ik-Sjorman ohan Svanberg /|

Ledamot egamot (’//

Var revisionsberattelse har lamnats den  ©  / 17, 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Extern revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sagoskogen, org.nr 769620-5637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Sagoskogen for rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for 4aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& dr tillimpligt, om forhéallanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1damna en revisionsberittelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:



o Identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r véar revision
for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pi
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pd
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av A&rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Sagoskogen for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foxenmgens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelmngen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fofdopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens orgamsatlon
ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.



Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och férhéllanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 5 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

//\,
o)
Mats Blomgren E
Auktoriserad revisor



Brf Sagoskogen
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 408 300 2 408 022 2 408 300
Hyror garage 300 000 317 313 300 000
Bredbandsintakter 121 400 121 440 121 400
Varmvattenintakter 75 000 78 324 70 000
Gemensamhetslokal 7 000 9 600 7 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3733 0
Oresutjamning 0 17 0
Ovriga intékter 0 9 0
2911700 2 938 458 2906 700
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -70 100 -72 590 -70 000
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -14 453 -15 000
Snéréjning/sandning -20 000 -4 051 -20 000
Stadning entreprenad -38 500 -34 496 -40 000
Stadning enligt bestallning -1 000 0 -1 000
Mattvatt/Hyrmattor -8 200 -8 160 -8 200
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -1 500
Garage -30 000 -28 233 -30 000
Gard -8 000 -5716 -10 000
Serviceavtal -22 000 -24 756 -38 800
Forbrukningsmateriel -1 500 -26 397 -2 000
-216 300 -218 851 -236 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 000 0 -10 000
Sophantering/atervinning 0 -4 960 -10 000
Elinstallationer 0 -3145 0
Hiss 0 -5 201 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -7 484 0
-20 000 -20 790 -20 000
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé -20 000 -15 000 0
-20 000 -15 000 0
Taxebundna kostnader
El -85 000 -84 353 -85 000
Varme -340 000 -305 941 -330 000
Vatten -58 400 -56 896 -56 000
Sophamtning/renhalining -20 000 -18 242 -20 000
Grovsopor -2 000 0 -5 000
-505 400 -465 432 -496 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -48 000 -52 985 -48 000
Tomtrattsavgald -426 000 -426 000 -426 000
Samfallighetsavgift -53 000 -60 887 -49 000
-527 000 -539 872 -523 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -17 690 -17 690 -17 700
-17 690 -17 690 -17 700
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Sagoskogen
769620-5637

Tele- och datakommunikation -138 000 -91 627 -126 000
Revisionsarvode extern revisor -29 500 -28613 -25 000
Foreningskostnader -2 000 -1184 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 0 -5 000
Forvaltningsarvode -63 000 -60 748 -61 500
Administration -3 000 -2 805 -3 000
Konsultarvode 0 -2 288 0
-240 500 -187 265 -225 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -91 000 -89 600 -90 000
Arbetsgivaravgifter -28 600 -28 152 -28 000
-119 600 -117 752 -118 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 257 333 -1 257 333 -1 257 333
-1257 333 -1257 333 -1 257 333
SA RORELSENS KOSTNADER -2 923 823 -2 839 985 -2 894 033
RORELSERESULTAT -12 123 98 473 12 667
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Skatteranta ej skattepliktig 0 7 0
Lanerantor -460 000 -513 332 -560 000
Réntekostnader skattekonto 0 -66 0
Ovriga rantekostnader 0 -13 0
-460 000 -513 404 -560 000
RESULTAT -472 123 -414 931 -547 333
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